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1. ANTECEDENTES

El complejo turistico Parque de Los Pedregales forma parte del conjunto del Parque
Municipal San Isidro, de 22,4 Has de extension, situado en el paraje de Corominas junto a
la carretera de Estepona a Casares, en las estribaciones de la Sierra Bermegja.

El Pargue de los Pedregales, como en Estepona se |le conoce, es el lugar tradicional de
celebracion anual de la romeria de San Isidro Labrador, pero es igualmente el destino de
muchas familias locales y foraneas para celebraciones familiares al aire libre en dias de
asueto en las zonas habilitadas para ello.

Con su amplia extensién y su emplazamiento privilegiado, el Parqgue de los Pedregales
ofrece grandes posibilidades de desarrollo desde cualquier punto de vista relacionado con
las industrias del ocio, pero tambien con la cultura y el medio ambiente.

2.- OBJETO DEL PLIEGO

El complejo turistico descrito, objetc del presente Pliego de Condiciones Técnicas, se
saca a procedimiento publico para la adjudicacion de la explotacion por terceros con el
animo de dar cauce al potencial turistico de las instalaciones existentes.

El Parque aloja unas instalaciones turisticas de ambientacion rural, cuyo aprovechamiento
no ha sido debitadamente gestionado, que se pretenden poner en valor mediante el
presente concurso. Esencialmente consiste el complejo en los alojamientos turisticos, 11
cabanas de madera de capacidad variada, edificio para bar - merendero - recepcion,
piscina publica, zona de acampada con 4 uds de barbacoas exclusivamente ubicadas en
lo que constituyen el area de explotacion, nave cubierta, modulos de servicios higiénicos
y modulos administrativos. Adicionalmente el Parque aloja al Centro de Interpretacion
Dolmeénica de Corominas y a la Ermita de San isidro y demas elementos no incluidos en
este contrato.

Una descripcion pormenorizada de las instalaciones se ofrece en los planos, adjunto al
presente documento, del complejo y la delimitacion del area del Parque para cuya
explotacion se convoca este concurso; el drea de la explotacion ocupa una superficie
de 14.200 m2, si bien se delimitan adicionalmente otros 12.000 m2 adyacentes como
area de eventual ampliacion para actividades similares a las de la zona de explotacién
dentro de las limitaciones establecidas en la "Propuesta de ordenacién Ocio-Recreativa y
de Educacion Ambiental del Monte de Sierra Bermeja, n°23 del catalogo de utilidad
publica de la Provincia de Malaga. de los Bienes propios de lal Ayuntamiento de Estepona
y mas concretamente en el Sector IX, correspondiente al Parque de los Pedregales, cuya



actividad a desarrollar queda definida como Recreativa, Ocio/Descanso” Igualmente para
cualquier actuacién que se prefenda realizar en la superficie del Pargue de los
Pedregales, se debe gestionar ante la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia para su Autorizacion.

Al presente documento se adjunta el Anejo |, compuesto por el Proyecto de Mejoras a
realizar en las redes de Saneamiento Fecales y Pluviales.

Mediante el presente concurso se han de seleccionar las ofertas que incorporen
actuaciones encaminadas a la transformacion y mejora del complejo, al desarrollo de un
proyecto que aune objetivos de ambito turistico, deportivo, Iidico, educativo y cultural, en
definitiva un proyecto que desarrolle las posibilidades del Parque de los Pedregales, cuyo
objeto y alcance se describen en los apartados siguientes.

El objeto de presente Pliego es, pues, la adjudicacion del contrato de gestidon para la
explotacion de las instalaciones del complejo Parque de Los Pedregales por una empresa
especializada, que garantice su consolidacion como punto de referencia turistica,
educativa, ludica y deportiva en el Municipio.

Los objetivos que se persiguen con la gestién externa de este complejo son:

« Aprovechar el potencial turistico del complejo como dinamizador de un tipo
alternativo de turismo.

+ Desarrollar un plan de actuaciones de indole lidica, deportiva y/o cultural en el
complejo.

« Acometer las inversiones precisas para la modernizacion y adecuacion de sus
infraestructuras a niveles satisfactorios, asi como de las zonas verdes en el ambito
de actuacion.

» Obtener una rentabilidad econdmica y social para este patrimonio municipal.

« Garantizar el mantenimiento, la limpieza y la conservacion de las instalaciones y
zonas verdes en el ambito de actuacion.

» \Velar por la sostenibilidad del complejo turistico objeto del contrato.

En definitiva, la gestion del Complejo turistico del Parque de los Pedregales persigue
garantizar su uso sostenible, su desarrollo turistico, la obtencidn de beneficios
econémicos y sociales para Estepona y la satisfaccién del visitante, local o fordaneo. Se
adjuntan como anexos los planos del complejo.
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3.- DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS DE LA GESTION

En adelante se vendra a denominar Parque a toda la superficie del Parque Municipal San
Isidro o de los Pedregales, complejo al conjunto de las instalaciones de usos turistico y
lidico-social situadas en el ambito de actuacion y objeto del contrato, salvo la Ermita de
San Isidro y el Centro Dolmenico de Gorominas, y ZCE a la zona de explotacion exclusiva
delimitada en planos adjuntos.

A.- Alcance de la gestion:
La gestion abordara las siguientes funciones:

1. Gestion integral del servicio turistico de alojamiento, bar-merendero, piscina publica
y zona de acampada (zona de explotacion exclusiva).

2. Gestion de las instalaciones de nueva implantacién contenidas en la oferta cuyo
proyecto de desarrollo resulte ganador del concurso, sea éste eminentemente
turistico, deportivo, cultural o educativo.

3. Ejecutar las inversiones en obracivil que se describen el el anejo | de este pliego,
"Proyecto de mejoras de las redes de saneamiento fecales y pluviales”, valorado por
importe neto de 54 008,57 € cuyas obras se realizaran en el curso del primer afo
del contrato bajo la supervision de los técnicos municipales.

4.  Mantenimiento de las instalaciones y equipamientos que conforman el complejo tal
y como se describe en el apartado de obligaciones.

5. Hacer frente a los consumos de los suministros de luz, agua, teléfono y calefaccion
y cualguier gasto que surja del mantenimiento de la ZCE, siendo necesario para ello
la segregacion de las instalaciones de luz y agua, que correra a cargo del conratista
al objeto de colocar médulos contadores que midan su consumo, asi como la
contratacion de los mismos en el organo competente, fijandose un plazo para ello de
Seis meses.-

6. La apertura del Complejo turistico durante todo el afo, salvo las instalaciones de la
piscina gque seran de temporada, cuyo periodo vendrd convenido con el
Ayuntamiento.
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7. Campanas de marketing, promocion y captacion de visitantes, actuaciones que
consensuadas con el Ayuntamiento, garanticen el buen funcionamiento del Complejo,
durante todo el afo.

8. Distribuir folletos turisticos y material promocional dentro del Complejo y en los
diversos eventos promocionales que se realicen, e informar del resto de la oferla
turistica de Estepona.

9.  Vender las publicaciones turisticas y otros elementos (bebidas, merchandising, etc)
siempre que sean previamente autorizados por el Ayuntamiento de Estepona y
gestionar integralmente el merchandising directo de Estepona.

10. Propiciar el conocimiento y la promocion del resto de instalaciones pertenecientes
al Pargue, en especial el Centro de Interpretacion Dolménica, colaborando con el
Ayuntamiento en cuantas actividades ahi se desarrollen.

11.  Administrar convenientemente |0S recursos economicos generados y presentar
anualmente la cuenta de resultades de la explotacion ademas de una memoria de
gestion para el gjercicio siguiente.

12. El contratista se compromete al pago de:

a) Un canon anual fijo que remunere por la explotacion de la actividad turistica,
b) Un compromiso de gasto anual en promocion y difusion del Complejo.

13. Todas aguellas que, sin que se mencionen explicitamente, se deriven de la
necesidad de colaborar con la utilizacidn sostenible y racional del complejo muy
especialmente en los eventos que tradicionalmente se celebran en el marco del
Pargue, garantizando de forma permanente la accesibilidad de los usuarios a las
areas publicas en las condiciones que la normativa vigente marca y en la horquilla
horaria que se determine.

B.- Plazo del contrato

La contratacion de la gestion integral del complejo turistico Parque de Los Pedregales se
otorga por un plazo de guince (15) afios, contados a partir de la fecha de adjudicacion.

C.- Personal a contratar
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len

Los licitadores deberan ofertar el personal necesario para la correcta explotacion del
complejo objeto del presente contrato. Al frente de este personal, debera existir un
responsable que actuara como interlocutor oficial ante el Ayuntamiento de Estepona en
todos los aspectos_técnicos de este Pliego.

El contratista subrogara al personal municipal que actualmente esta adscrito al servicio
del Parque de Los Pedregales (1 persona), de conformidad al Anexo | del Pliego de
Clausulas Administrativas. En  dicho anexo del Pliego, se incluye una relacién del
personal que cede el Ayuntamiento al contratista, con indicacion de su antigledad, fecha
de nacimiento, condicion laboral y retribucién bruta anual, de acuerdo a lo dispuesto en el
Convenio Colectivo especifico por el que quede regulada su situacion para con la
empresa, cuyo texto asimismo se incluye en anexo al Pliego Administrativo. El contratista
debe cumplir con sus empleados todo lo que disponen tanto la legislacion vigente como
los convenios que le afecten,

La empresa adjudicataria se compromete a tener debidamente dado de alta al personal
en la Seguridad Social y cumplir todas las obligaciones legales contractuales respecto del
mismo, debiendo acreditarse el pago de las cotizaciones Sociales, para ello se adjuntara
mensualmente el TC-2 del mes anterior.

La gestion turistica debe realizarse con el personal estable necesario para proporcionar
un nivel adecuado a los servicios ofertados y otro personal a tiempo parcial para apoyar
en los periodos de maxima afluencia.

Ademas quedan como obligacion por parte de la empresa contratada los cursos de
formacion y adaptacion para el personal contratado que sean necesarios para el correcto
funcionamiento del centro.

El ofertante deberd asignar el personal que permanente y diariamente, salvo supuestos
de fuerza mayor, atendera a cada uno de los sectores que componen el Proyecto,
indicando numero y categoria laboral.

D.- Periodo de vigencia y horarios

La gestién turistica debera realizarse durante todo el ano, y los horarios de los diversos
servicios abiertos al publicos, tanto de temporada como permanentes, estaran
consensuados con el Ayuntamiento. En el caso concreto de la piscina el periodo de
apertura se extiende como minimo del 1 de junio al 30 de septiembre de cada ano.
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4.- PROPUESTAS COMPLEMENTARIAS

Se ha de valorar muy especialmente la aportacion a este procedimientc abierto de
proyectos de explotacion que enriguezcan y amplien el potencial turistico y/o cultural,
deportivo y educativo del complejo. A este respecto se valoraran propuestas que
contemplen aspectos tales y como:

+ [nversiones adicionales para ampliar la capacidad de alojamiento

« Desarrollo de un proyecto de explotacion deportiva o cultural-educativa.

+ Modernizacion y mejora de instalaciones ludicas, incluso las infantiles.

« Modernizacion y mejora de otras instalaciones de acampada y estacionamiento.

« |mplantacion de actividades que se relacionen con el medio ambiente, el turismo
alternativo y las actividades deportivas.

« Fomento de la implantacién de fuentes de energia alternativa y renovable en todas
las instalaciones.

« Promocion del complejo para acoger campamentos infantiles y juveniles,
actividades formativas relacionadas con el deporte, la naturaleza y el medio
ambiente.

A este efecto el licitador podra aprovechar las zonas pertenecientes al recinto del Parque,
no incluidas en el area de explotacion exclusiva, pero adyacentes y que se delimitan en
los planos adjuntos, sobre las que desarrollaria las actividades y propuestas que su
proyecto contemple. En todo caso cualquier nueva instalacion o edificacion requerira de la
oportuna licencia y aturizaciones, en su ¢aso, asi como que su ejecucion se realizara
siempre bajo la supervision del Ayuntamiento de Estepona.

Una vez terminada la vigencia del confrato sera potestativo del Ayuntamiento el
mantenimiento de dichas instalaciones o la reposicion a su estado original de los terrenos
ocupados o la devolucidn a su ubicacién anterior, como obligacién ineludible del
contratista sin que represente derecho a indemnizacion alguno.

5.- OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

Adicionalmente a las contenidas en el capitulo donde se define el alcance de este
contrato, seran obligaciones a cargo del contratista:
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La adecuacion del edificio de bar-merendero-recepcion y de su entorno para
proporcionar los servicios para los que esta previsto, asi como las legalizaciones y
autorizaciones necesarias en su caso.

La adquisicién g instalacion del equipamiento y mobiliario necesarios para proveer
los servicios de bar y restaurante.

La adquisicion e instalacion del equipamiento y mobiliaric necesarios para dar el
servicio de recepcion de visitantes y administracion de los alojamientos.

La adecuacion y llegado el caso sustitucién por otras similares o mejores, de las
cabanas existentes y su conservacion y mantenimiento.

El mantenimiento y conservacion del mobiliario urbano ubicado en la zona de
concesion.

La adecuacién y puesta a punto de los equipos de depuracion y filtrado de la
piscina, la puesta a punto de filtros, skimmers, duchas, etc..., 1a adecuacion a la
normativa vigente si se precisara, la adecuacion de la caseta de recepcion junto
con vestuarios y aseos, y la conservacion y mantenimiento de dichas instalaciones.
La adecuacion, desbroce y limpieza rutinaria de la zona destinada a acampada vy
estacionamiento de caravanas y autorremolques

La adecuacion y puesta a punto de los modulos de servicios higienicos gque dan
servicio a esta zona de acampada vy al resto del Parque, incluso su conservacion,
mantenimiento y limpieza diaria.

La realizacion de las acometidas a la red de suministro de agua potable en
aquellas instalaciones donde no las hubiere.

El mantenimiento y conservacion de los jardines y zonas verdes incluidas en el
area de concesion exclusiva, mas la que correspondiere por eventuales
ampliaciones.

La adecuacion de los sistemas de riego de zonas verdes propias a partir de la
captacion de agua existente (pozo) asi como su mantenimiento.

La reparacion y adecuacion de la red de saneamiento en los tramos en gque se
observen deficiencias y la conexitn general por acometida de todos los puntos de
vertido al colector principal, la ejecucion de las instalaciones obligatorias de
depuracion de vertidos que han de sustituir a las actuales, segun proyecto de
mejoras en la red de saneamiento y pluviales recogido en el anexo | del presente

pliego.
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. El mantenimiento del alumbrado propio del complejo turistico del ambito de
explotacion, consistente en la reposicion de elementos, tales como luminarias,
baculos, lamparas y equipo, asi como el pintado de los mismos.

. La contenerizacion de la recogida selectiva de residuos solidos de la zona de
explotacion.
. La realizacion de las tramitaciones administrativas precisas para la contratacion de

los suministros que asi lo exijan, tales como agua, luz y teléfono.
. La obtencion de las licencias y permisos oportunos y estar dado de alta ante las
correspondientes administraciones.

» Velar por el correcto mantenimiento y conservacion de los inmuebles y de las
instalaciones destinadas al ejercicio de la actividad y en todo caso, que 10s bienes
sobre los que tenga obligaciones segun el presente pliego, permanezcan siempre
en perfecto estado de conservacion, corriendo de su cuenta los gastos que ello
represente.

« Controlar el acceso al Parque en los horarios de cierre que se estipulen.

« Utilizar las instalaciones y desarrollar la actividad objeto del contrato de acuerdo
con la finalidad de prestar un buen servicio a los usuarios. Cuidar el buen orden del
mismo, para lo que resulta imprescindible la elaboracién de un Manual de Gestion.

e« Mantener a disposicion de los usuarios un Libro de Reclamaciones, el que se haran
constar todas las reclamaciones, quejas y observaciones gue se puedan formular
en relacion al servicio.

« Colaborar con el Ayuntamiento para la tramitacion de solicitudes de posibles
subvenciones a la explotacion o a la inversion por parte de organismos publicos.

Al término del contrato se compromete el contratista se debe comprometer a la
restitucion en correcto estado de mantenimiento de los inmuebles, instalaciones y bienes
puestos a su disposicion.

El contratista no podra instalar elementos publicitarios en paramentos de edificaciones,
accesos 0 aledanos, salvo los especificos anunciadores de |a actividad y previo permiso
municipal.



El contratista ha de ejercer por si mismo la gestion de la explotacion con prohibicion de
cederla, enajenarla, gravarla, arrendarla, ni subcontratar si no es con la autorizacion
previa de la administracion concedente y en las condiciones establecidas en los articulos
226 a 228 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

6.- DERECHOS DEL CONTRATISTA

El contratista asumira de forma exclusiva el riesgo economico y las responsabilidades de
todo tipo que se deriven de la explotacion del servicio. Sus derechos consisten en:

. Gestionar y explotar por su cuenta y riesgo el complejo turistico del Parque de los
Pedregales.
. Percibir el importe de las tarifas aplicables a los servicios de la ZCE y aquellos

resultantes del proyecto ganador, procurando siempre el mantenimiento del
equilibrio econdmico financiero de la contrata. Ademas de las tarifas, el contratista
tendra derecho a percibir también todos los ingresos provenientes de la gestidn.

. Desarrollar el proyecto de gestion turistica y/o cultural/educativa que resulte
ganador del concurso.
. Retirar, al finalizar el contrato, los bienes muebles susceptibles de traslado que

sean de su propiedad, corriendo de su cuenta los gastos ocasionados.

7. DESCRIPCION GENERAL DE LOS TRABAJOS DE MANTENIMIENTO

Los elementos (edificaciones e instalaciones) y las areas (estacionamientos, acampada,)
a mantener y conservar se detallan en los planos adjuntos (zona de explotacion exclusiva,
zona de ampliacion y plano general del parque). El alcance de las tareas de
mantenimiento y conservacién se describe a continuacion:

a) Edificaciones (cabanas, bar-restaurante. piscina. otras construcciones).

Con periodicidad maxima anual se procedera a pintar con resinas protectoras los
paramentos de madera y otros elementos constructivos de este material, para
mantenerlos en perfecto estado de conservacion.

Las instalaciones interiores de |las cabanas y otras edificaciones se han de conservar por
personal cualificado y cumpliendo con las normas vigentes en cada momento. El
contratista ha de mantener un servicio técnico de mantenimiento accesible todo el ano
para proceder a la reparacion de las instalaciones externas al area de explotacion
exclusiva en un plazo maximo de 24 horas.



b) Infraestructuras del Pargue.

Sera obligacidn del contratista el mantenimiento y conservacion de todas las
infraestructuras incluidas en la ZCE vy en la de ampliacion: abastecimiento de agua desde
la acometida, saneamiento, suministros eléctricos, alumbrado, motores y bombas, red de
comunicaciones, caminos y vias interiores, red de riego y suelos de la zona de acampada.

El contratista ha de mantener en buen estado de limpieza los viales incluidos en la zona
de explotacidn del complejo turistico. En caso de avenida, acumulacion de tierras y aridos
0 cualguier otro que impidan o dificulten el transito, el contratista debera reponer los
niveles correctos de limpieza y vialidad en el plazo maximo de dos dias.

c) Limpieza v proteccion mediambiental.

El contratista se compromete a mantener la limpieza de todas las instalaciones situadas
en su zona de explotacion y en la de ampliacion. Los residuos producidos, tanto
domeésticos como procedentes de la limpieza general, se trasladaran a una area cerrada
levantada al efecto y se depositaran en los contenedores correspondientes para su
retirada por el servicio correspondiente.

Se instalaran contenedores para vidrio, plasticos y papel y se obligara a su utilizacién
mediante la promocién de la separacién de los mismos segun origen. Se velara por un
cumplimiento estricto de todas las normas relativas a la proteccién medioambienta, tanto
las generales como las especificas del entorno de Sierra Bermeja.

d) Jardineria.

Sera obligacién del contratista el mantenimiento y conservacion de los jardines y zonas
verdes incluidas en el area de explotacidn exclusiva mas la que correspondiera por
eventuales ampliaciones. Del resto del Parque se ocupara el gestor asignado a este
servicio municipal.



8.- SEGUIMIENTO DEL CONTRATO

El seguimiento del contrato se realizara por parte del Ayuntamiento de Estepona
mediante la figura del Responsable del Contrato, que podra ser un tecnico municipal del
area de turismo u ofro técnico competente. A través de éste, la empresa adjudicataria
debera estar en contacto permanente con los responsables y técnicos del departamento
de Turismo para facilitar este seguimiento proporcionando toda la informacion que les sea
requerida.

Una vez finalizado cada ano, la empresa adjudicataria hara entrega al Ayuntamiento de
Estepona de una memoria de la gestion desarrollada, un balance del ejercicio con la
evolucion de las inversiones ejecutadas y un proyecto de gestion para el ejercicio
siguiente.

9. NORMAS DE SEGURIDAD

La empresa o entidad contratada velara por que en todo momento el personal laboral
encargado de la prestacion del servicio se cifia a la Legislacion general sobre Seguridad
y Salud en el Trabajo, Normas y Reglamente de Prevencion de Riesgos Laborales,
Instrucciones Técnicas y Complementarias, que puedan afectar a las labores propias de
este servicio y se encuentren en vigor.

La maquinaria, equipos y herramientas a emplear se conservaran siempre en perfecto
estado de uso, prestando especial atencion a su mantenimiento y limpieza, a fin de
minimizar riesgos, garantizandose su utilizacion exclusiva para las labores para las que
han sido disenadas.

10.- REGIMEN ECONOMICO DEL CONTRATO

El contrato no originara gastos para la administracion contratante.

La explotacion del servicio se realizara a riesgo y ventura del adjudicatario, las
instalaciones se entregan como cuerpo cierto, asumiendo el contratista el estado en que
actualmente se encuentran y éste no tendra derecho a indemnizacién alguna por causa
de averias, perdidas o cualquier otra causa o perjuicio relacionado con el propio ejercicio
de la explotacion.
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La entidad contratada percibira de los usuarios las tarifas establecidas en concepto de
precios por el uso de los alojamientos, la explotacion del restaurante-bar, alquiler de
parcelas de acampada, alquiler de areas para eventos, etc...

Los licitadores interesados han de prever en su oferta una cuantia econdmica a satisfacer
en concepto de canon anual por un minimo de 4.193,54,- € actualizable anualmente
segun IPC.

11. SEGUROS

El contratista respondera de los danos ocasionados a terceros ocasionados como
consecuencia del desarrollo del servicio y queda obligado a formalizar una poliza de
seguro con una compahia aseguradora que cubra la responsabilidad civil que pueda
derivar de danos a terceros a los que haya que responder. El importe de las
indemnizaciones cubiertas sera como minimo de un millén de euros.

Adicionalmente dicha péliza ha de cubrir los riesgos de vandalismo, incendio, robo e
inundacion, tanto en edificaciones como en las instalaciones del Complejo.

El pago de la prima correspondiente correra por cuenta del concesionario, que tendra
obligacion de presentar ante la entidad contratante copia autenticada del recibo de pago
anual.

Estepona, 11 de Julio de 2012

1 /*~
Industrial mu_nicipal El Ingeniero Té&\gréncmc Municipal
- ; ' !! %
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PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARA LA ADJUDICACION DEL CONTRATO DE EXPLOTACION
INTEGRAL DE LAS INTALACIONES TURISTICAS Y ANEJAS DEL PARQUE (BUNGALOWS, PISCINAS

GAR. SERVICIOS Y ZONA DE ACAMPADA] DEL PARQUE PERIURBANG DE LOS PEDREGAIES

ANEJO |

PROYECTO DE MEJORAS DE LAS REDES DE SANEAMIENTO FECALES Y
PLUVIALES DEL PARQUE PERIURBANO "LOS PEDREGALES"
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DOCUMENTO N°1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1.- ANTECEDENTES

Se redacta el presente proyecto por encargo de la Concejal-Delegada de
Infraestructura, consiste en la Ejecucion de red de Saneamientos de Fecales y
Pluviales en el Parque Publico Municipal de los Pedregales enclavado en el
T.M. de Estepona

1.2.-OBJETO

El objeto del presente proyectc es la “ “EJECUCION REDES DE
SANEAMIENTOS FECALES Y PLUVILAES”

El objeto del presente proyecto es estudiar , definir y valorar todas las obras
necesarias para la reforzar y reparar el Saneamiento de las aguas fecales y
pluviales.

1.3.-SITUACION Y ESTADO ACTUAL

Las obras en cuestion se encuentran ubicadas en el Parque Pudblico Los
Pedregales que conforman parte del T.M. de Estepona..
La Ejecucion de estas obras viene promovida por la inexistencia de un drenaje en
el vial principal de acceso, que recoja las aguas de lluvia, por lo que debemos
proyectarlo considerando la capacidad de su cuenda aportadora para luego
reconducirla hasta el arroyo.
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Cuando se producen lluvias con cierta intensidad, al no estar conducidas,
discurren libremente por el camino de acceso produciendo deterioros constantes
en el firme, haciéndolo intransitable.

Respecto a la red de fecales, tenemos que diferenciar tres nicleos, el
primero es un pequefo aseo publico de 33, 44 m2, cuyos vertidos lo llevaremos
hasta una depuradora de aguas residuales con capacidad para 1000 | que
situaremos a unos 15 m del pozo de salida de los servicios.

Los otros dos nucleo, compuesto de un aseo publico de 116,91m2, mas |
dos complegjos turisticos de Boungalow con 12 unidades, cuyos vertidos lo
unificaremos y lo llevaremos hasta la otra depuradora de aguas residuales con
capacidad para 5000 litros.

1.4.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS

A continuacion se describen de forma general los trabajos a llevar a cabo:
- Movimiento de Tierras
- Colector
- Obra civil

Movimiento de Tierras

Dichas actuaciones se ejecutaran previo despeje y desbroce del terreno
natural, para la posterior excavacion para la ejecucién de los colectores.

Colectores

Los colectores a colocar sera de PVC tipo SN-8 de 200 y 250mm. de
diametro en material de polietileno corrugado ( pared lisa la interior y corrugada
exterior).

Se proyectan pozos de profundidad variable, arrancando con un diametro
interior de 1,10 cm. Realizado en ladrillo macizo de 1 pie de espesor y reduccién
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cdnica hasta un didmetro interior de 0,60 cm., con solera de hormigén y marco y
tapa de fundicion.

Situandose el arranque de los mismo, segun plano de detalle.

Las rejillas absorvedoras de las aguas pluviales se colocaran perpendicular
al camino entre cunetas.

1.5.-CONDICONES URBANISTICAS

1.6.- PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS Y DE GARANTIA

El plazo de ejecucion de las obras sera de UN MES (1) MES a partir de la
fecha del Acta de Replanteo.

La garantia de las obras serd de DOCE (12) MESES contabilizados a partir
de la fecha de firma del Acta de recepcién provisional de la obra.

CONDICIONES EXIGIBLES A LOS MATERIALES (Art. 16)

Durante la ejecucion de las obras es necesario realizar un conjunto de
comprobaciones para poder garantizar el correcto ajuste a las finalidades que
motivaron su contratacion tanto desde el punto de vista de su calidad como desde
el de la definicion de las obras.

El control se realizara, para cada una de las fases sucesivas en gue se
gjecutan las obras, mediante las obras, mediante las correspondientes operaciones
de inspeccion y ensayo normalizado.

Para cada actividad basica de la obra urbanizadora seguiremos un control
previo, un control de ejecucion y un control de confirmacion.

El Director Facultativo de las obras sera el encargado de realizar las
funciones de inspeccion y ordenar la ejecucion de los ensayos que se encargan a
un Laboratorio Homologado.

A efectos de las calidades minimas a exigir para cada actividad concreta,
tendremos en cuenta las
siguientes normativas:
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- Normas UNE declaradas de obligatorio cumplimiento por érdenes ministeriales de
5 de junio de 1967 y de 11 de mayo de 1971.

— Normas NLT del laboratorio del Transporte y de Mecanica del Suelo.

- Y los diferentes reglamentos de aplicacion expuestos en el punto n° 2 de
esta memaoria.

* Nota: Todos eslos gastos seran abonados por ef contratista de las obras.

- INSTALACIONES Y SERVICIOS GENERALES (Art. 18).
Se estara a lo dispuesto en el articulo 18.
- LOCALES DE RIESGO ESPECIAL (Art. 19).

No existen zonas de riesgo especial.

1.7.- PROGRAMA PARA EL CONTROL DE CALIDAD

. Por otra parte entregara a la Propiedad los certificados de garantia y de
calidad de todos los elementos.

Previa a la extension de la tierra vegetal, ésta debera ser aprobada por la
Direccion Facultativa, en la misma forma se procedera con las especies de
plantacion.

La cantidad en concepto de Control de Calidad, al no exceder del 1% del

P.E.M., se entiende incluido en el presupuesto total.

1.8.- ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

Dadas las caracteristicas del presente proyecto (presupuesto, perscnal en
obra y plazo de ejecucion) se redacta a continuacion Unicamente Proyecto Basico

de Seguridad y Salud en el que se estudian los riesgos derivados de los distintos
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trabajos, las medidas preventivas y las protecciones necesarias, tanto individuales

como colectivas.

El presupuesto del Estudio se incluye como Capitulo en el Presupuesto de

Ejecucion Material:
1.9.- PRESUPUESTO PARA CONOCIMIENTO DE LA ADMINISTRACION

Al no existir trabajos externos a la obra, y al considerarse incluida la
cantidades en concepto de Control de calidad y Seguridad y Salud dentro del
presupuesto de ejecucion por contrata, queda establecido el presupuesto para
conocimiento de la administracion en |a cantidad de (63.730,11€)

SESENTA Y TRES MIL SETECIENTOS TREINTA EUROS CON ONCE
CENTIMOS

Estepona, mayo 2012.

El ingenierpFeepice-l ummpai
" ;

I-}G‘D:-Felipe Cordero Ruiz
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